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réspecto de algan -anterior incumplimiento del Arrendatario de
aigﬁn término, cldusula o condicién de este contrato de
a#rendamiento aparte del incumplimiento del pago del canon de
a%rendamiento aceptado, independientemente de due la

A?reﬁdaddra esté en conocimiento del previo incumplimiento a
lé fecha de aceptacién de ese canon de arrendamiento. El pago
éfectuado por el Arrendatario o el recibo por parte de la
ﬁrrendadora de un monto menor que el monto total adeudado a la

fecha se considerard solo un pago parcial de ese monto y no

O

@na renuncia al saldo adeudado, ni una transaccién, a pesar de
éualquier declaracién o endoso en contrario en algin cheque o
én algin otro instrumento entregade en relacién.o junto con el
éago. En consecuencia, la Arrendadora podra aceptar ese monto
y negociar cualguier cheque sin perjuicio de su derecho a

éobrér todos los saldos adeudados y ejercer sus demds derechos

énte el Arrendatario de acuerdo

con este contrato de

endamiento, independientemente de gue la Arrendadora haga

una anotacién en ese instrumento de page o comunique en

a forma al Arrendatario que esa aceptacidén o negociacidn es

:Sin perjuiCio de los derechos de la Arrendadora.

ARTZ'[CULOVZS — CERTIFICADO DE GARANTIA

El Arrendatario, en cualguier momento, tras un aviso por
éescrito de la Arrendadora con al menos diez (10) dias de

anticipacién, = formalizard, reconocera Y otorgara a la
:Arrendadora una declaracidén por escrito en que certifique los
isiguientes hechos (entre otros, si la Arrendadora solicitara

~ informacién adicional): i) que el contrato de arrendamiento no

' se ha modificado v que se encuentra en pleno vigor y efecto (o,
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s# se hubiera modificado, en que se indique la naturaleza de esa
moédificacic’m y se certifique que el Contrato de Arrendamiento
m@dificado se encuentra en pleno vigor y efécto); ii) las fechas
hésta las cuales se ha efectuado el pago por anticipado del
cénon de arréndamiento y otros cargos, si hubiera; iii) el monto

dél depdsito de garantia, si hubiera, y iv) que se reconoce que
né existe,_ segin el conocimiento del Arrendatario, ningan
incumplimiento de la Arrendadora que no se haya subsanado y que
né existe ninguna condicidén ni hecho que, luego del transcurso
dé un tiempo o conforme a un aviso —o ambas cosas- constituiria
uﬁ incumplimiento de la Arrendadora conforme al presente, o un
détalle de los incumplimientos, hechos o condiciones -si
'hpbiera— respecto de los cuales exista alguna reclamacién. Queda
e%presamente entendido vy -acordado que cualquier potencial
Qomptador o titular de un derecho de garantia de la totalidad o

parté del bien ‘inmueble podrd basarse en esa declaracién. E1

hecho de gque el Arrendatario no haga entrega de esa declaracidn

dentro del plazo especificado constituird un reconocimientc del
irrendatario en cuanto a gque todas las declaraciones contenidas
én ese instrumento son verdaderas y correctas. El Arrendatario
éesigna por este acto a la Arrendadora, de manera irrevocable,
apoderado del Arrendatario a fin de que en su nombre formalice
fodos los .documentos descritos en este Articulo 25 si el
irrendatario no presentara la declaracidn dentro del plazo

especificado.

ARTICULO 26 - OBLIGACIONES DE LA ARRENDADORA

A pesar de cualquier disposicién en contrario en este

‘Contrato de Arrendamiento, cualquier recurso del Arrendatario

- /] -
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'paia_el cumplimiento de una sentencia (u otra orden judicial)

en que se exija a la Arrendadora efectuar un pago de dinero en
caso de. que ésta haya incurrido en algin incumplimiento

conforme al presente o debido a alguna demanda, motivo de
accion legal o reclamacidén contractual, legal o de otra

naturaleza del Arrendatarioc en contra de la Arrendadora o de
las partes de la Arrendadora con respecto o debido a alguna

materia concerniente a este Contrato de Arrendamiento, vy todas

las clausulas, condiciones u obligaciones contractuales,

legales o de otra naturaleza contenidas en este instrumento,
se limitara unica y exclusivamente a un monto que sea igual a

'15 participacién de la Arrendadora en el Proyecto. Ningln otro

bien ni activo de la Arrendadora estarad supeditado a algun
embargo,

ejecucidén u otro procedimiento ejecutivo para la

proteccidn de Los derechos 'del Arrendatario en conformidad con

este contrato de arrendamiento, =~ las obligaciones de la

ﬁugzgﬁa'rendadora para con el Arrendatario, sean contractuales,
(“\
;géiMmmwhmléﬁ les o de otra indole, con respecto a la relacidén entre 1la
w AUTENT e{sl‘-\

\,.- i .-...,.-...,..._mm»-...-......

JﬁrrEndadora V' el Arrendatario de acuerdo con el presente, o el

o s O u ocupacioén del inmueble por parte del Arrendatarioc.
““wiﬁiffg P

- ARTICULO 27 - IMPOSIBILIDAD DE CUMPLIR

Salvo las obligaciones del Arrendatario de pagar el canon

de arrendamiento base, el canon adicional y cualquier otro

bargd o monto que deba pagar en conformidad con el presente,
ﬁi este contrato de arrendamiento ni las obligaciones de la
Rrrendadora ni del Arrendatario en virtud de este instrumento
;resultarén afectadas debido a que la Arrendadora o el

Arrendatario, segin corresponda, no pueda cumplir con alguna

/7
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de% sus obligaciones contempladas en el presente o tarde en
'haperlq s1 su imposibilidad o tardanza se debiera a algin
imﬁedimento, demora, huelga, paro empresarial, actos de 1la
naiuraleza © cualguier otra causa imprevisible o fuera del
céntrol razonable de la Arrendadora o del Arrendatario, segun
cﬁrresponda {en . forma coléctiva, “fuerza mayor”), y la
obligadién.'de la. Arrendadora o del Arrendatario {seglin
cérresponda) éonforme a este contrato de arrendamiento guedaré
' e%imida o suspendida en caso de fuerza mayor (salvo la
- o@ligacién del Arrendatario de pagar el canon de arrendamiento
bése,'el canon adicional y cualquier otro cargo o suma gue

déba pagar de acuerdo con este contrato de arrendamiento).

ARTICULO 28 — DESECHOS NOCIVOS

a) E1 Arrendatario mno dispondrd ni permitird que sus

agentes, empleados contratistas o invitados ingresen, mantengan
o utilicen en el Proyecto ningin material peligroso (segun se

define en el Articulo 28 d) mas adelante). El1 Arrendatario

—
//4:f# indemnizard a la Arrendadora y a las partes de la Arrendadora
e SO?!MMMW $<¢: '

r cualquier incumplimiento de las

obligaciones del

rehdatario conforme a la oracién precedente, y conviene en

érrendadora- por todas las demandas, sentencias, dafios ¥y
Eerjuicios, sanciones; multas, costos, obligaciones o pérdidas
klo gque incluye, entre otros, la disminucién del wvalor del
froyecto, dafios y perjuicios por la pérdida o restriccién de uso
de la superficie util o arrendable de cualquier instalacidén del
éProyecto, daﬁos y perjuicios de algGn impacto adverso en cuanto

‘a marketing del espacio del Proyecto, y los montos pagados por

- /) -
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concepto de transaccién de demandas, costos y honorarios de

abogados, honorarios de consultores y de peritos) gque puedan

originarse durante o después del periodo de vigencia de este

contrato de arrendamiento a causa de ese incumplimiento. Esta
iddemnizacién gque el Arrendatario deba pagar a la Arrendadora y

las partes de la Arrendadora incluye, entre otros, costos

solventados en - relacién

con alguna investigacidén de las

Céndiciones del lugar o alguna limpieza, trabajo de reparacidn,
rétiro o.restauracién gque requiera alguna entidad gubernamental
. | f@déral, del estado o 1local, ¢ alguna subdivisién politica,
débido a la presencia de material nocivo en el suelo, el agua
s?bterrénea o débajo del Proyecto. Sin limitar lo anterior, si

lé presencia de algin material nocivo en el Proyecto que el

- Arrendatario havya causado O permitideo  provocara alguna

cbntaminacién en el Proyecto, el Arrendatario, de manera

- supeditada a lo dispuesto en los Articulos 9, 10 y 11 del

presente, - adoptard con prontitud, a sus expensas, todas las

wedidas necesarias a fin de que el Proyecto recupere las

trabajo deberdn ser aprobados por la Arrendadora, cuya

aprobacién no debera denegarse injustificadamente en tanto esas
ﬁedidas no tengaﬁ potencialmente en el corto ni en el largo
blazo un efecto material adverso en el Proyecto, y en tanto no
ﬁnterfieran sustancialmente con el usc y disfrute del Proyecto
por parte de los demas Arrendatarios; sin embargo, se estipula

ique la Arrendadora también tendrd derecho, mediante aviso por

‘escrito al Arrendatario, a realizar directamente esos trabajos

_..//_
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deé mitigacién con respecto a los materiales nocivos en el
Prbyecto en caso de que Arrendatario incurra en incumplimiento
dg sus obligaciones conforme a este Articulo 28 a), y a cobrar
ay Arrendatario, como canon adicional, los costos de esos
tﬁabajos.

b) Omitido intencionalmente.

c) No seria injustificado que la Arrendadora denegara su
cqnsentimiento para alguna transferencia propuesta si i) el
uéo previsto del inmueble por parte del cesionario propuesto
i@plicara la generacidn, almacenamiento, uso, tratamiento o
eiiminacién de material nocivo; 1ii) si algan anterior
a?rendador, entidad crediticia o autoridad gubernamental
h@biera exigido al cesionario propuesto adoptar medidas de
réparacién -en relacidén con algan material nocivo que haya
cbntaminado ~un inmueble si la contaminacién hubiera sido
ﬁroducto de -acciones de ese cesionario o de su uso del

inmueble en cuestién, o iii) si el cesionario propuesto fuera

dbjeto de alguna orden Jjudicilal emitida por alguna autoridad

KZE?ENTKB\' ‘éubernamental en relacién con el uso, eliminacién o
TS _

‘%%uw//{%;/ glmacenamiento de un material nocivo.

CHILY -~ d) El término “material nocivo” utilizado en este en este
instrumento significa cualguier sustancia, material o desecho
ﬁocivo o téxico que esté o llegue a estar reguladoe por alguna
;utoﬁidad 'gubernamental local, el gobierno del estado de
talifornia_ o de Estados Unidos. Bl término “material nocivo”
incluye, entre otros, cualguier material o sustancia i) due se
defina como “desecho nocivo’”, “desecho extremadamente nocivo” o

f“desecho nocivo restringido” en los Articules 25115, 25117 o

- /) -
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25122.7, © que se liste en el Articulo 25140 del Cédigo de Salud
3% ?Seguridad. de California, Divisién 20, Capitulo 6.5 [

Ley de

CQntrol de Desechos Nocivos); 1i) dque se defina como “sustancia

nociva” en el Articulo 25316 del Cédigo de Salud y Seqguridad de
California, Divisidén 20, Capitulo 6.8 (Ley de Sustancias Nocivas
Carpenter—Presley—Tanner); iii) que se defina como “material

nécivo”, “sustancia nociva” o “desecho nocivo en el Articulo

25501-del Cédigo de Salud y Seguridad de California, Divisién
2@, Capitulo 6.95 (Planes de respuesta ante materiales nocivos e
iﬁventario); iv} que se defina como “sustancia nociva” en el
'Aéticulo 25281 del Cédigo de Salud y Seguridad de California,
Divisién 20, Capitulo 6.7 {Almacenamiento subterraneo de
sﬁstancias noCivas); v) petrdleo; vi) asbestos; vii) que se
l;ste en. el Articulo 9 o que se defina comoc nociva o
e%tremadamente nociva en el Articule 11 del Titulo 22 del Cédigo

Aﬁministrativo de California, Divisidn 4, Capitulo 20; viii) que

T L3 designe como “sustancia nociva” conforme al Articulo 311 de

@
aj?gg?gi;ﬁélLey Federal de Control de la Contaminacién del Agua (Articulo

T Aprmt e v,

;\<;\ d%’ 7, Titulo 33 del Cdédigo de EE.UU.); ix) que se defina como
'énf’ me—-r”‘;!c_;' s

“desecho nocivo” en el Articulo 1004 de 1la Ley Federal de

Conservacién y Recuperacidén de Recursos, Articulo 6901 vy
%iguientes del Titulo 42 del Coédigo de EE.UU. (Art. 6903 del
| iitulo 42 del Cédigo de EE.UU.), o =x) gque se defina como
§Sustancia nociva” en el Articuleo 101 de la Ley General de
ﬁeaccién, Indemnizacién v Responsabilidad en materia Ambiental,
Articulo 9601 y siguientes del Titulo 42 del Cédigo de EE.UU.

iArticulo 9601 del Titulo 42 del Cdédigo de EE.UU.).

e) Bl  término “leyes” utilizado en este instrumento

- // -
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si@nifica cualquier ley, norma o reglamento federal, del estado

0 :local aplicable en relacidén con algin material nocivo que

afecte al  Proyecto, incluidas, entre otras, las leyes,

reglamentos y ordenanzas citadas en el Articulo 28 d) anterior.

ARTICULO 29 - ENTREGA DEL INMUEBLE ; RETIRO DE BIENES

a) El hecho de gque el Arrendatario renuncie a este

contrato de arrendamiento en forma voluntaria o en otros

términos ante la Arrendadora o el hecho de que el contrato sea

terminado de mutuo acuerdo no operard como fusién Y, a opcidn

-

de la Axrrendadora, operarid como una cesidén a la Arrendadora de

tédos los subarrendamientos del inmueble.

b) Al vencimiento del Periodo de Vigencia o a 1la

terminaéién anticipada de este contrato de-arrendamiento, el
-Airendatario abandonaréd el inmueble y harid entrega del mismo a
l; Arrendadora en buen estado -salvo el desgaste normal por el
u?o Yy las reparaciones que sean obligacidén de la Arrendadora-

..y retirarad o dispondrd que se retiren del inmueble sin que 1la

?:{g_\,ACf Do . . :
K . rrendadora  tenga que  incurrir en gastos, todos los
ey N\ : : ,
B A SO, W - . . .
(S UTENT@EszSperdlclos y la  basura, toddos los  muebles, equipos,
S . s . e
jiééxementos comerciales, mobiliario de trabajo y divisiones
e G A . .
CCHILE

. o ﬁovibles, cableado telefénico y de datos, y demds bkienes

éersqnales de propiedad del Arrendatario o que éste hava
instalado o colocado a sus expensas en el inmueble, y todos
ios articulos similares de cualquier otra persona que actie al
émparo del'Arrehdatario (a menos gue la Arrendadora ejerza su
épcién de disponer que se le ceda algin subarrendamiento),

M

el Arrendatario reparard todos los dafios que sufra el inmueble

como resultado del retiro de dichos bienes.
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. c) Cuando la Arrendadora

recupere el inmueble segun 1lo

diSpuestO'en el Articulo 12 del presente o en otros términos /

esiablecidos en este Contrato de Arrendamiento, los bienes de
Aﬁrendatario que no hayan sido retirados al vencimiento del
Périodo de Vigéncia (o dentro.de un plazo de cuarenta y ocho

(48) horas tras la terminacién debido a incumplimiento del
'Aﬁrendatario), segin lo dispuesto en este instrumento, se
cénsiderarén abandonados y la Arrendadora podra retirarlos Y

i - eéajenarlos xﬂl'CualQUier forma o almacenarlos en una bodega
<w‘ pﬁblica u otro lugar por cuenta y riesgo del Arrendatario, Y
si el Afrendatario no pagara el costo de almacenamiento de
aigﬁn bien luego de que haya estado almacenado por un periodo
dé treinta (30) o mas dias, la Arrendadora podr&d vender esos
bienes en una subasta publica o privada en la forma y en las
féchas y. lugares gque la Arrendadora considere apropiados a su
e%clusivo criterid, sin aviso y sin exigir al Arrendatario el

_ p?go de la totalidad ni de parte de esos cargos o del retiro

de los bienes, y destinard el producto de la venta a cubrir lo

/. mm;mmmq%g{guiente:' primero, el <costo y 1los
AUTENTICAT T

AV A L T

-

S CHWLE

gastos de la venta,

cluidos 1los honbrarios razonables de abogado y los costos
éor los servicios prestados; seguﬁdo, el pago del costo o los
éargos de almacenamiento de.esos bienes; tercero, el pago de
¢ualquier otro monto de dinerc gque el Arrendatario pudiera
édeudar a la fecha o con posterioridad a la Arrendadora de
écuéfdo con los términos del presente, y cuarto, el saldo, si
hubieré, se entregard al Arrendatario.

| d) Todos 1los ,accésoribs, equipos, meijoras, modificaciones

y/o elementos agregados o construidos en el inmueble antes del

_//_
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Periodo de Vigencia o durante el mismo, vya sea por la

Arrendadora 0 el Arrendatario e independientemente de que hayan
siﬁo solventados por la Arrendadora o el Arrendatario, o por

ambos, seran parte del inmueble y no seran retirados por el

Arrendatario al término del Periodo de Vigencia, a menos gue en

el presente se haya dispuesto expresamente algo distinto o a

menos gue la Arrendadora exija su retiro. Dichos accesorios,

equipos, mejoras, modificaciones y/o elementos incluyen, entre
otros, recubrimientoc de pisos, paneles, armarios empotrados,

mélduras, puertas, bdvedas (incluidas puertas de bédvedas),

iﬁstalaciones de agua, sistemas de seguridad, sistemas
eiéctricos, sistemas de 1luminacidén, equipos silenciadores,
sistemas de comunicacién, todas las instalaciones y terminales
ﬁara los citados sistemas y para servicios de telefonia, radio y
ﬁelevisién, e instalaciones especiales de piso y cielo raso.

ARTICULO 30 — DISPOSICIONES VARIAS

a) Independencia de las clausulas; contrato integro

of Oy NINGUNA DISPOSICION DE ESTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

wAAUTENTICAT T )

[ RESPECTO DE LA CUAL SE DEMUESTRE QUE ES INVALIDA, NULA O
et ILEGAL AFECTARA EN FORMA ALGUNA NI INVALIDARA ALGUNA OTRA

DISPOSICION DEL PRESENTE, Y LAS DEMAS CLAUSULAS CONTINUARAN
zTENIENDO PLENO VIGOR Y EFECTO. ESTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Y SUS APENDICES Y ANEXOS CONSTITUYEN EL CONTRATO INTEGRO ENTRE
LAS PARTES CON RESPECTO A LA OCUPACION O USO DEL ARRENDATARIO
DE LA TOTALIDAD O PARTE DEL PROYECTO, Y NO REGIRA NINGUN
ECONTRATO O CONVENIO ANTERIOR RESPECTO DE ALGUNA DE LAS CITADAS
%MAT.ERIAS PARA NINGON PROPOSITO. NINGUNA DISPOSICION DE ESTE

%CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PODRA MODIFICARSE NI COMPLEMENTARSE,

._//_.
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SALVO MEbIANTE UN' CONTRATO POR ESCRITO FIRMADO POR LAS PARTES
OéSUS SUCESORES. LAS PARTES CONVIENEN EN QUE EL. HECHO DE QUE
SE ELIMINE TEXTO DE ESTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ANTES DE
QdE HAYA SIDO FORMALIZADO POR LA ARRENDADORA Y EL ARRENDATARIO

NO TENDRA NINGUN SIGNIFICADO EN PARTICULAR NI DARA LUGAR A

NiNGUNA SUPOSICION, INTERPRETACION NI INFERENCIA, LO QUE

INCLUYE, ENTRE - OTROS, ALGUNA INFERENCIA EN CUANTO A QUE LAS
PARTES PRETENDTAN ESTABLECER LO CONTRARIC O LO OPUESTO A LO

E$TABLECIDO EN EL TEXTO ELIMINADO.

b) Honorarios de abogado; renuncia a juicio con juradoe

i) BEn toda accidén destinada a exigir el cumplimiento de
eéte Contrato de Arrendamiento, incluido algun Juicio
ehtablado por 1la Arrendadora para el cobro del canon de

arrendamiento o 1la recuperacién del inmueble, la parte que

obtenga un fallo adverso déberé pagar a la parte a cuyo favor

se falle un monto razonable por concepto de honorarios de

%‘qbogado y costas del juiéio y por los gastos y costos de
g%bogado.en que, conforme a lo: considerado, se haya incurrido
éntes del inicio de 1la causa, y deberd pagar esos gastos
independientemente de que la causa se tramite o no hasta el

pronunciamiento de la sentencia.

ii) 81 la Arrendadora, sin tener responsabilidad, llegara a
éér parte de un 1itigi0 gue entable el Arrendatario o algln
iercero en contra del Arrendatario, o gue interponga alguna
persona que tenga o utilice el inmueble con la autorizacidén del
Arﬁéndatario o} Que se entable en contra de esa persona, © Jue se

interponga para la ejecucién de algun derecho de retencidn por

Etrabajos o materiales suministrados al Arrendatario o esa otra

-/ -
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persona, O gue se origine debido a algin acto u operacién del

Arrendatario o de esa otra persona, el Arrendatario conviene en

qué_ liberard de responsabilidad a la Arrendadora por cualquier
sentencia dictada en contra de la Arrendadora o del inmueble o

parte de él1, y por todos los costos y gastos, incluidos honorarios

y ‘costos razonables de abogado en que incurra la Arrendadora en

rélacién con ese litigio.
iii) Cuandc un abogado que sea empleado de una de las partes

pteste servicios legales, se considerard gue los honorarios vy

8

costos de abogado de esa parte incluyen un monto basado en el
numero de horas que ese empleado haya dedicado a esas materias,

: mﬁltiplicado por una tarifa de facturacidén apropiada, la dgue

hébré de determinarse considerando los mismos factores que se
consideran cuando esos servicios son prestados por un abogado
que no es empleado de una de las partes, entre los cuales se

incluye la importancia de la materia, el tiempo dedicado, las

dlflcultades y los resultados.

iﬁ) CADA PARTE RENUNCIA POR ESTE ACTO A TODO DERECHO A

JUICIO CON JURADO EN TODA DEMANDA DE CUMPLIMIENTO ESPECIFICO

DE  ALGUNA DISPOSICION DE ESTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, DE

fINDEMNIZACIC)N"DE DANOS Y PERJUICIOS POR INCUMPLIMIENTO DE ESTE

CONTRATO, O PARA EXIGIR EL CUMPLIMIENTO DE ALGON DERECHO O

RECURSO CONFORME AL PRESENTE.
' c) Plazos esenciales

Cada uno de los compromisos del Arrendatario en este

instrumento corresponde a una condicién y los plazos son

esenc1ales con respecto al cumplimiento de cada disposicidn de

este Contrato de Arrendamlento
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d) Titulos; cobligaciones solidarias

Los titulos de los articulos en este Contrato de

Arrendamiento se insertan solo por conveniencia y no limitan

ni amplian en forma alguna los términos o disposiciones del

presente. Los términos “Arrendadora” Yy - “Arrendatario”

utilizados en este instrumento incluyen el plural vy el

singular, el género neutro incluye los géneros masculino Y

fémenino, y las obligaciones qgue conforme al presente se

imponen - al Arrendatario seran obligaciones solidarias de cada

e

una de las personas, empresas o sociedades que sean parte

. cbnstitutiva del Arrendatario.
: e) Area reservada
El Arrendatario reconoce y acuerda por este acto que las
_péredes exteriores del inmueble y el A&rea entre el cielo raso

términado'del inmueble y las placas del piso del Proyecto por

obre el cielo raso no se entregan en arrendamiento mediante el

sente y que el uso de ese espacio estd reservado a 1la

Tl
o

iyrendadora, Jjunto con el derecho a instalar, mantener,

:tilizar, reparar y reemplazar tuberias, ductos, conductos,
instalaciones eléctricas y cables a través, por sobre © por
éebajo del ihmueble o a través de todo el Proyecto en lugares
éue no interfieran sustancialmente con el uso del inmueble por
éarte del Afrendatario y destinados a otras partes del Proyecto.
| f) Inexistencia de opciocnes

EL HECHO DE. QUE LA ARRENDADORA, SU AGENTE O REPRESENTANTE
-:EN;I‘REGUE' ESTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO AL ARRENDATARIO PARA

SU REVISION O FORMALIZACION NO CONSTITUYE UNA OPCION NI OFERTA

'DE ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES
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CONTENIDOS EN EL PRESENTE NI UNA RESERVA DEL INMUEBLE A FAVOR
DEL ARRENDATARIQO, SINO QUE QUEDA ENTENDIDO QUE ESTE CONTRATO
SOLO SE HARA EFECTIVO UNA VEZ 'QUE  SEA SUSCRITO POR LA

ARRENDADORA Y EL ARRENDATARIO. Y SE ENTREGUE AL ARRENDATARIO UN
EJjEMPLAR PLENAMENTE FORMALIZADO.

g) Uso del nombre del Proyecto; mejoras

No se permitirad que el Arrendatario utilice el nombre,
alguna imagen ni representacién"del Proyecto ni palabras
rélacioﬁas en algin negocio desarrollado en el inmueble ni en

otra forma (salvo el domicilic del Arrendatario) sin el previo

cbnsentimiento ‘por escrite de la Arrendadora. Si la

Aﬁrendadora realizara alguna mejora adicional en el bien
iﬁmﬁeble,-ld gue incluye, entre otros, una nueva construccién,
rénovacién o construccidén adicional a las mejoras existentes,
lé Arrendadora no sera responsable ante el Arrendatario por el
rﬁido, el polvo, la vibracidén o la interferencia en el acceso

al inmueble o el trastorno de los negocios del Arrendatario

:ebido a esos trabajos.

| h) Normas y reglamento

El Arrendatafio respetard y cumplird fiel y estrictamente
ias Normas vy Reglamentos que se adjuntan a este Contrato como
Anexo “"B” y que son parte del presente, y las demids Normas vy
éeglamentos que la Arrendadora pueda justificadamente adoptar
ﬁara: la seguridad, cuidado y limpieza del Proyecto y sus
instalaciones e para el mantenimiento del orden. La

Arrendadora no serd responsable ante el Arrendatario por 1la

violacién de las Normas y Reglamentos ni por el incumplimiento

de alguna cléausula o condicién de un contrato de arrendamiento
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enéque incurra algin otro Arrendatario del Proyecto. E1 hecho
de? que la Arrendadora no haga faler sus derechos por el
inbumplimiento de alguna Norma © Reglamento ante alglin otro
Aﬁrendatario no constituiré ni se considerard una renuncia a

sus derechos por el incumplimiento de esa Norma o Reglamento

en gue incurra el Arrendatario.

i) Posesidn pacifica

En tanto pague el canon de arrendamiento base, el canon

adicional y los demds montos contemplados en el presente, vy

*

observe y cumpla con todas las clausulas, condiciones y

disposiciones que debe observar y cumplir de acuerdo con este

instrumento, el Arrendatario tendrd el goce pacifico del

iﬁmueble durante todo el periocdo deé vigencia de este documento,
dé manera supeditada a todas las disposiciones del presente.
.~ 4) Canon de arrendamiento
Todos los pagos que deban efectuarse a la Arrendadora de

acuerdo con este instrumento seridn considerados canon de

SAarrendamiento, independientemente de que se describan o no en

fsa forma.

k) Sucesores y cesionarios

De manera supeditada a las disposiciones del Articulo 15 del
ﬁresehte, todas las cldusulas, condiciones y disposiciones de
éste éontrato de arrendamiento serdn vinculantes para las partes
del presente y sus respectivos herederos, albaceas, sucesores y
éesionarios, y redundaran en beneficio de los mismos.

| 1) Avises

Todo aviso que deba © pueda darse en conformidad con el

presente se darad por escrito y podrd entregarse personalmente

_//_
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contra la firma de un comprobante o enviarse por correo

certificado con solicitud de acuse de recibo, o mediante un-

_serv101o de correc con entrega en 24 horas, y su entrega

efectlva se demostrara mediante el respectivo comprobante; el
aViso,

81 estd dirigido al Arrendatario, deberd enviarse a su

domicilio en el inmueble, o, si estd dirigido a 1la

Afrendadora, a la Oficinas de Administracién del Proyecto, con

copia a la Arrendadora, c/o Arden Realty Inc., [ GTGEGTGTNGGNN
I ccncion

(3

Departamento Legal. Cualquiera de las partes, mediante aviso a

la otra parte, podra éspecificar un domicilio distinto para

entrega de avisos, pero una vez que el Arrendatario reciba el

inmueble, éste corresponderd a su domicilio para efectos de

envio de avisos. El Arrendatario deberd enviar simulténeamente
una copia de todos los avisos gue deban darse a la Arrendadora

en conformidad con el presente a la parte que a futuro se le

informe mediante aviso de la Arrendadora. Todos los avisos gue
— .

ehvie la Arrendadora en relacién con procesos de desaloio,

oA Tus e ek et

“{A’TQNTH \

cluidos, entre otros, avisos que deban darse con tres dias

e anticipacién, podrén enviarse por correo ordinario.

m) Intencionalmente omitido

n) Derecho de la Arrendadora a cumplir obligaciones del

érrendatario

El Arrendatario cumplird a sus expensas, vy sin efectuar

descuentos del canon de arrendamiento, con todas las clausulas

y'acuerdos que deba cumplir conforme a los términos de este
contrato de arrendamiento. Si el Arrendatario no efectuara el

pago de algun monto de dinero, aparte del canon de
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arrendamiento, que deba pagar conforme al presente o no

cumpliera con alguna otra obligacién 'y ese incumplimiento se
mantuviera luego del periodo de reparacién estipulado en este

contrato, la Arrendadora, sin liberar al Arrendatario de sus

obligaciones, podra efectuar ese pago o cumplir con esta otra

. obligacién del ' Arrendatario segin lo dispuesto en este

instrumento, peroc no estara obligada a ello. Deberan pagarse a
la Arrendadora, a requerimiento, todos los montos pagados por

la Arrendadora y todos los costos razonables asociados, Jjunto

o

cén un interés a una tasa de diez por ciento (10%) anual desde
lé fecha en que la Arrendadora haya efectuado el pago; el
A;rendatario se compromete a pagar esos montos y, en el caso
dé que el Arrendatario no efectte el pago que esos montos, la
Airendadora tendra (ademas de cualquier otro derecho o recurso
qpe le éorresponda)- los mismos derechos y recursos gque le

cbrresponden en caso de no pago del canon de arrendamiento.

©0) Acceso, cambios en el Proyecto, instalaciones, ncbre

i) Quedan reservadas a la Arrendadora todas las partes del
- -salvo las superficies interiores de todas las

ventanas vy puertas que delimitan el inmueble-

paredes del corredor  central, las, puertas y la entrada de
cualquier corredor), y cualquier espacio en el inmueble o
adyacente él mismo o dentro del Proyecto utilizado para cajas
&e ascensores, tuberias, conductos, salas de ventilacion,
ductos, servicios de electricidad u otros, desaglies u otras

instalaciones del edificio y el uso de las mismas, y el acceso

a dichas instalaciones a través del inmueble para efectos de

-/ -




: . ‘REPUBLICA DE CHILE
- M!NISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-099/12 -~ P. 101.
. -/ -

operacidn, mantenimiento, decoracioéd y reparacién.
ii) K1 Arrendatario permitird a la Arrendadora instalar,

u;ilizar y mantener tuberias, ductos y conductos dentro de las

paredes, columnas y cielo raso del inmueble Y en todo el
Proyecto.

iii) La Arrendadora se reserva: el derecho, sin incurrir

por ello en ninguna - obligacién ante el Arrendatario, a

realizar modificaciones en el Proyecto y en los artefactos vy

equipos del mismo, y en las entradas, vestibulos, pasillos,
VAR '

5

elevadores, @scaleras

y otras mejoras, segin pueda

considerarlo necesario o conveniente.

iv) La Arrendadora podra adoptar cualquier nombre para el

Proyecto, y se reserva el derecho a cambiar el nombre y/o

direccién del Proyecto.
P) Facultad para firmar

51 el Arrendatario es una sociedad andnima, sociedad de

T,

QELACIO:

L

pérsonas © sociedad de responsabilidad limitada, cada persona que

{iﬁbrmalice este contrato de arrendamiento en nombre de esa entidad
Loy :

T S
i (ALTTENTIE
‘_w - .-

Q)
.
j+1)
H
1}

Y garantiza que estd debidamente autorizada para
: prmalizar y otorgar este contrato de arrendamiento en nombre de
....,o-“"’ % . :

esa entidad conforme a 1) un acuerdo debidamente adoptado del

directorio o conforme a los estatutos de la sociedad si el

Arrendatario es una sociedad andnima; 1ii) los términos del

contrato de sociedad si el Arrendatario es una sociedad de

éersonas, y iii) los términos del contrato operacional si el

Arrendatario es una sociedad de responsabilidad limitada, y que

este contrato de arrendamiento es vinculante para la entidad

pertinente conforme = a sus términos. Simultaneamente con la
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formalizacién de este contrato de arrendamiento por parte del
Arrendatario, éste entregard a la Arrendadora una’ copia i) del
acuerdo del directorio en que se autoriza la  formalizacién del
pﬁesente en nombre de la sociedad si el Arrendatario es una

sociedad anénima; dicha copia del acuerdo deber& estar debidamente
certificada por el secretario titular o el secretario suplente de
la sociedad como copia fiel del acuerdo debidamente adoptado por

el directorio de la socledad, y deberd extenderse segin el modelo

contenido en el Anexo “E” del Presente ¢© en otra forma
o

razonablemente aceptable para la Arrendadora; ii) una copia de las
d;sposiCiones del contrato de sociedad en que se confiera 1la
fédultad requerida a cada persona natural que formalice este
cbntrato de_arrendamiento en nombre de la sociedad si se trata de
'uba socledad de personas, y iii)} una copia de las disposiciones

del contrato operacional en que se confiere la facultad requerida

~a cada persona natural que formalice este contrato de

arrendamiento en nombre de la sociedad cuando se trate de una

Sociedad de responsabilidad limitada.

q) Identificacién del Arrendatario

i) Si el Arrendatario estuviera constituido por mas de una

persona o entidad, A) cada una de ellas sera solidariamente

responsable de observar y cumplir con todos los términos,
clausulas, condiciones y disposiciones de este Contrato de
Arrendamiento que deba observar y respetar el Arrendatario;

B) el término “Arrendatario” utilizado en este contrato de
arrendamiento significa e incluye a cada una de esas entidades
en forma solidaria, y €C) wuna accldn adoptada, un aviso

enviado, o un aviso o reembolso recibido por una o mas de esas
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personas, o la firma de una o mids de ellas con respecto al
arrendamiento conforme al presente -lo que incluye, entre

otros, alguna renovacidn, ampliacidén, vencimiento, terminacién

o - modificacién de este

contrato de arrendamiento- serd

vihculante para  cada una de las personas o entidades gue

formalicen este instrumento en calidad de Arrendatario vy

tendra el mismo vigor y efécto que si cada una hubiera
realizado la accidn, entregado o recibido el aviso o reembolso

o ‘estampado su firma.

ii) Si el Arrendatario fuera una sociedad de personas (o

estuviera conformado por dos o mas personas en forma

. individual como socios de una sociedad) o si la participacién
del Arrendatario en este Contrato de Arrendamientce se cediera
~a una sociedad (o a dos o ma&s personas, individualmente y como

socias de una sociedad) en conformidad con el Articulo 15 del

presente (esa sociedad y esas personas se denominan en

aaelante “Sociedad Arrendataria” en este Articulo 30 gy ii)y},

régirén .- las  siguientes disposiciones para la Sociedad
ﬁrrendataria:

. A) La responsabilidad de cada, una de las partes de la
Sociedad Arrendataria seré solidaria.

B) Cada una de las partes de las Sociedad Arrendataria
éonsiente por este acto por anticipado y conviene en obligarse
conforme a éualquier instrumento por escrito gque en adelante
ﬁueda formalizarse.y mediante el cual se enmiende, modifique o
finiquite este Contrato de Arrendamiento, en su totalidad o en

parte, o se restituya la totalidad o parte del inmueble a la

Arrendadora, y conforme a los avisos, exigencias, solicitudes
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u ptras-comunicaciones que pueda en adelante otorgar una o mas

de’ las personas naturales autorizadas para formalizar este

Contrato de Arrendamiento en nombre de la Sociedad

Ariendataria conforme a la clausula p) anterior.

C) Todas las facturas, declaraciones, avisos, exigencias,
solicitudes o demds comunicaciones entregadas a la Sociedad
Aﬁrendataria 0 alguna de esas partes gue conforman la Sociedad
A#rendataria se considerardn entregadas a‘ la Sociedad
Afrendataria y'tbdas las partes y serédn vinculantes para la
Sociedad Arrendataria y todas las partes de la misma.

. D) Si la Sociedad Arrendataria admitiera nuevos socios, se
cénsideraré que todos ellos, por el hecho de ser aceptados en
lé Sbéiedad Arrendataria, se comprometen a cumplir con todos
lés términos, CléusulaS' y condiciones de este Contrato de

Atrendamientb que debe respetar y cumplir el Arrendatario.

E) La Sociedad Arrendataria darid con prontitud aviso a la

.
VACTO A ™ 1 - .
ey qM&ﬁ\\Arrendadora respecto de la aceptacidén de nuevos socios y, a
s :

réqﬁerimiento de la Arrendadora, dispondrd gque cada nuevo
oA, T :

1

socio suscriba y otorgue a la Arrendadora un contrato en forma

~CHILE

Satisfactoria para la Arrendadora, conforme al cual cada nuevo
e, -

Socio se ~comprometa a cumplir con todos los términos,
éléusulas y condiciones de este Contrato de Arrendamiento que
éebe respetar y cumplir el Arrendatario (pero el hecho de que
ia Arrendadora no solicite ese contrato o que el nuevo socio
éo_suscriba y otorgue dicho instrumento a la Arrendadora no
ﬁondré término 'a las disposiciones de esta clausula D) del
presente Articulo 30 g) ii), ni liberard al nuevo socio de sus

bbligaciones conforme al presente}.
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r) Inmueble sustitutivo

La Arrendadora, en cualquier momento, durante el Periodo
deéVigeﬁcia del presente, previo aviso al Arrendatario con al
mehos sesenta (60} dias de anticipacién; tendrid derecho a
prpporcionar al Arrendatario un espacio en cualguier otro

lugar del Proyecto y trasladar al.Arrendatario a ese lugar,

siempre que a) el nuevo espacio sea aproximadamente del mismo

tqmaﬁo que el del inmueble y que tenga mejoras comparables a
lés existentes en el inmueble a la fecha de inicio; b) 1la
Aﬁrendadora pagard todos los costos y gastos razonables
vérificados y aprobados en que se incurra como resultado del
tfaslado al nuevo espacio, lo que incluye, entre otros, todos
lés gaétos menores por concepto de conexidn de teléfono vy
cémputadoras' (no superior al servicico suministrade a la
fécha), ‘163 cargos de reconexidn, los costos razonables de
réemplazo del papel con membrete y tarjetas de visita

existentes a la fecha (en gque se indique la direcciédn), por

ana cantidad no superior a la existente, que deba reemplazarse

~ §mo resultado del traslado, y los costos menores razonables
la empresa de traslado; ¢} si fuera posible para la
grrendadOra, el traslado se realizard un fin de semana y/o
éespués del horario de oficina, y en la forma mas expedita
ﬁosible; y d) el canon de arrendamiento base y la cuocta
éroporcional de cérgo del Arrendatario y todos los deméas
gontOs sobre la base de la superficie por pie cuadrado del
inmueble se basaran en la superficie por pie cuadrado del

nuevo espacio. Si la Arrendadora trasladara al Arrendatario al

huevo espacio, este Contrato de Arrendamiento y todos sus
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términos, clausulas y condiciones se mantendran con pleno

vigor y efecto y se consideraran aplicables al nuevo espacio,

Y - ese nuevo espacio se considerarid posteriormente el

“inmueble” en la misma forma que si la Arrendadora y el
Arrendatario hubieran celebrado al respecto una modificacién

eXplicita por escrito de este contrato de arrendamiento.
8) Subsistencia de obligaciones

Todas las "obligaciones del Arrendatario previas al

vencimiento o terminacién anticipada de este Contrato de
Cw ' Arrendamiento subsistiran al vencimiento o terminacién anticipada.

t) Confidencialidad

El Arrendataric reconoce que el contenido de este Contrato

de Arrendamiento y de los documentos relacionados constituye

informacién confidencial. El Arrendatario mantendra esa

informacién confidencial en forma estrictamente reservada, vy
no la dard a conocer a ninguna persona ni entidad, salvo a los

‘consultores financieros, legales y de planificacién de espacio

del Arrendatario y los cesionarios propuestos.

1) Derecho aplicable

Este contrato de arrendamiento se regird por las leyes del
éstado de Califérnia y se interpretard en conformidad con las
ﬁismas. No se aplicard ninguna norma del derecho internacional
§rivado de algiin estado o pais (incluidas, entre otras, las
.gormas de derecho internacional privado de California) gue dé
érigen a.la.aplicacién de alguna ley sustantiva o procesal de
élgﬁn pais o estado gque no- sea California. Todas las
;ontroversias, demandas, acciones o motives de accidén legal

que se originen entre las partes del presente y/o sus
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respectivos - sucesores y cesionarios se interpondran vy

sustanciaradn ante los tribunales del Estado de California

co@petentes en el condado de Los Angeles, hasta su resolucién.

Cada' una de las partes del presente consiente en 1la

j@risdiccién de los tribunales del estado de California en

relacién con cualguier controversia, demanda, accién o motivo

dé accién legal, y cada una de las partes consiente en 1la
nétificacién de demandas a través de medios autorizados por la
législacién de California, y en la ejecucidén de cualquier
C _séntencia.de los tribunales del Estado de California, en los
mismos términos vy condiciones

gque si esa controversia,

démanda, accién o motive de accién legal se hubiera

sustanciado originalmente ante esos tribunales y estos

hhbieran dictado una sentencia definitiva al respecto. Cada
uha de las partes reconoce ademds que optdé libre vy
vﬁluntariamente' por la aplicacién de las leyes y por la

jﬁrisdiccién de 1los tribunales de California en lo que

~— S =
r fs.mﬁméf:;ﬁ m

especta a este contrato de arrendamiento y a la resolucién de
-~“~~MWM”C):bdas las demandas y conflictos relacionados con el presente.

) Apéndices

Los apéndices de este instrumento se incorporan al mismo
ﬁediante esta referencia, en la misma forma gue si estuvieran
féproducidos en el présente.
: w) Clausulas independientes

Este. Contrato de Arrendamiento se interpretard en los

mismos términos que si las cléausulas convenidas entre 1la
Arrendadora 'y el Arrendatario en este instrumento fueran

clausulas independientes (no dependientes), y el Arrendatario
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renuncia expresamente al beneficio de alguna ley en contrario

Y i conviene en que si la Arrendadora no cumple con sus

obligaciones segun lo contemplado en el presente, el

'Aﬁrendatario no estara facultado pre realizar reparaciones ni
péra ejecutar ningin otro acto a expensas de la Arrendadora,
.ni tendra derecho a descuento del canon de arrendamiento ni de

-oﬁros montos adeudados a la Arrendadora conforme al presente.

x) Ejemplares

Este Contrato de Arrendamiento podrad formalizarse en

s

varios ejemplares, cada uno de los cuales seri considerado un

original, ©pero todos en conjunto constituiran un solo

instrumento.

ARTICULO 31 - LETREROS / DTRECTORIO

Siempre gque no esté en situacién de incumplimiento
conforme a este Contrato de Arrendamiento, el Arrendataric, a
expensas de la Arrendadora, tendrd derecho a una rlaca

iﬁentificativa estandar con el nombre a la entrada el inmueble

éue'se indigque en qué direccidn se encuentra el inmueble del
Arrendatario en ese piso. La placa identificativa del inmueble
del Arrendatario vy el letrero que indica la direccidédn en que
ée encuentra el inmueble se denominan colectivamente en este
instrumento “letreros relativos al Arrendatario”. Los letreros

relativos al Arrendatario aludiran al Arrendatario original y
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ARTICULO 32 - TERMINACION POR RAZONES GUBERNAMENTATLES

En conformidad con los términos y condiciones estipulados
en este Articulo 32, el Arrendatario tendri la opcidn ("Opcién
de Terminacién"), luego de gue surja una Causa de Terminacién

(sbgﬁn se define mds adelante), de terminar este Contrato de

Arrendamiento en su totalidad (pero no una parte de él). Sin

eﬁbargo, se estipula que la Opcién de Terminacidn sdélo podra
ejercerse previo'aviso por escrito a la Arrendadora, con al
ménbs-nueve (9) meses de anticipacidn, en que se comunigue que
ei Arrendatario opta por terminar - este Contrato debido al

surgimiento de wuna Causa de Terminacién (el "Aviso de

Términacién"); este Aviso de Terminacidén no podri entregarse
aﬁtes de la existencia de la Causa de Terminacién (y, a pesar
dé-cualquier disposicidén en contrario en este Contrato, todo
A?iso_de Terminacidn entregado antes de 1la existéncia de la
C?usa de Terminacién carecerd de toda validez o efecto, y la

Opcién de Terminacién no tendrd ninguna validez ni efecto

antes del surgimiento de la Causa de Terminacién). De manera

7
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supeditada a la oracidén inmediatamente anterior {(y a las deméas

dﬁsposiciones de este Articulo 32), toda terminacién de esta
ﬁaturéleza se hard efectiva a contar de la fecha (la "Fecha de
ﬁerminacién"i correspondiente 'a nueve (9) meses después de la
fecha en que la Arrendadora reciba el Aviso de Terminacidn,
éonforme a los términos vy condiciones gque se indican a

continuacién, pero si no se cumple oportuna e integramente con

los siguientes términos y condiciones, a menos que la

Arrendadora renuncie a los mismos por escrito, la Opcidn de

Terminacién quedara nula y carecerd de validez y efecto:
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a) El Arrehdatario dard a la Arrendadora Aviso de
Texminacién i) luego del surgimiento de una Causa de
Te;minacién, y ii) al menos nueve (9) meses antes de la fecha

ené gue el Arrendatario pretenda terminar este Contratoe (de

manera supeditada al pérrafo inmediatamente anterior}.

b) No deberd haber ningin incumplimiento respecto de

esie -Cohtrato a la fecha del Aviso de Terminacién ni a la

Fecha de Terminacién.

C) EL Arrendatario pagara a 1la Arrendadora,

77
S ‘simultaneamente con la entrega del Aviso de Terminacidn, un
monto igual al Derecho de Terminacidn (definido a

continuacién) . .E1 "Derecho de Terminacién”

significa el Costo

dé Arrendamiento sin amortizar (definido més adelante) a la

Fecha de Terminacién, sobre 1la base de wun periodo de

amortizacioén comprendido entre la Fecha de Inicio y la Fecha

de Vencimiento,

con un interés sobre el Costo de Arrendamiento

sin amortizar del diez por ciento (10%) anual a contar de su

= N&%{echa de pago. El término "Costo de Arrendamiento"

SLAUTENTICA S
.
NG ’

o - Arrendadora en relacién con las Mejoras

significa

a suma.- de i) todos los costos y gastos en gue incurra 1la

(segiin se definen en

él Anexo "D" del presente), y ii) 1as comisiones de corretaje

pagadas por la Arrendadora en relacién con este Contrato.

d) Junto con la entrega del Aviso de Terminacidén, el

Arrendatario entregard a la Arrendadora el Comprobante de

Cierre (que se define mé&s adelante).

si la Arrendataria ejerciera oportuna y correctamente la
Opcidn de Terminacién, el Periodo de Vigencia de este Contrato

‘finalizaré en la Fecha de Terminacion; el Canon de
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Arrendamiento Base, el Canon Adicional, y todas 1las demas
obiigaciones monetarias conforme al Contrate se pPagaran

prbporcionalmente hasta la Fecha de Terminacién ¥y ni 1la

Ar?endadora ni el Arrendatario tendran derechos,
re%ponsabilidades ni obligaciones devengadas conforme a este
Coﬁtrato con posterioridad a la Fecha de Terminacién, salwvo
lds derechos y obligaciones que, conforme a los términos de

este Contrato, sean obligaciones del Arrendatario o de 1la

Afrendadora que  expresamente subsistan al vencimiento o
términacién anticipada de este instrumento. La Opcidén de
Términacién cesara automdticamente y quedard nula y sin efecto
Xi si el Arrendatario no la ejerciera oportuna y correctamente
dé acuerdo con las condiciones de este Articulo 32, o Y} si el
dérecho del Arrendatario a la posesidén del Inmueble terminara
aﬁtes.de ejercerxse la Opcidén de Terminacién. Esta Opcidn de

Terminacién podrad ejercerla exclusivamente el Arrendatario

original individualizado en este Contrato {(perc ninguan

e UTENTICA | O
§ “”La} . _
~t 4 este Contrato).

Z Ty /

- . Para los efectos de este Articulo 32, la expresidén "Causa
de Terminacién" significard que el gobierno de Chile da una
drden oficial al Arrendatario (gue no sea un subterfuglo para
Que el Arrendatario no cumpla con sus obligaciones conforme a
este Contrate), de cierre inmediato vy permanente de sus
oficinas (lo gque incluye, entre otros, el Inmueble) en el

Condado  de Los Angeles {"Orden de Ciexre"). A pesar de lo

anterior, si el Arrendatario ejerclera la Opcidén de

_//_
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Terminacién conforme a este Articulo 32, debera entregar a la

Arrendadora pruebas razonablemente satisfactorias de la-

emisién de la Orden de Cierre ("Prueba de Cierre"), segun lo
sefialado en el punto d) anterior de este Articulo 32.

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, las partes, en la fecha antes

indicada, formalizan este Contrato de Arrendamiento conformado
por las disposiciones y Articulos precedentes, incluidos todos
los apéndices y demds anexos citados.

ARRENDADCRA

i

ARDEN REALTY FINANCE PARTNERSHIP L.P, sociedad en

cémandita de California.

Representada por: ARDEN REALTY FINANCE INC., sociedad
anénima de California, y Unica socia gestora.

Firma ilegible.

Robert C. Peddicord, Vicepresidente Senior, Arrendamientos

y. Operaciones.

ARRENDATARIO

pALS: CHILE, representado por el Embajador de Chile en

stados Unidos de América.

Firma ilegible.

Andrés Bianchi Larre - Embajador de Chile.

khkhkhkhkhkhkhrdkhhkddkkdrxhkk

ANEXC “A"” - Inmueble

&Plano del inmueble)

hhhhhhhhhhkhhhdhdddhk

ANEXO “B” - Normas y reglamentos

1. No se. exhibira, imprimird ni colocar& ningun

letrero, aviso publicitario ni comunicado en el inmueble ni el
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exterior ni interior del proyecto’ de modo que sea visible

desde el exterior del inmueble o del proyecto, sin el

consentimiento por escrito de la Arrendadora. La Arrendadora

tendrd derecho a retirar cualquier letrero, aviso publicitario

o . comunicado no aprobado

sin aviso al Arrendatario vy a

expensas de éste, y la Arrendadora no serd responsable de los
dafios originados por el retiro. Todos los letreros o placas
aprobadas en las puertas o paredes seran impresos, pintados,

adosados' o colocados -a expensas del Arrendatario- por 1la

f((l\‘

Atrendadora © una persona elegida por la Arrendadora y en una

férma y estilo aceptables para la Arrendadora.

2. El Arrendatario no deberid obtener, para uso en el

inmueble, servicios de encerado, aseo, limpieza de cristales

interiores, remocidén de basura ni servicios similares,

ni

a;eptar servicios de peluqueria, lustrabotas, servicios de

céfé, leche, Dbebidas ni otros serviciés similares en el

- ihmueble{ salvo de persconas autorizadas por la Arrendadora, en
VAL,

los horarios y en conformidad con el reglamento establecido
TN :

[l :

- N N r
Y gt - ™ 1M ey

ﬁfﬁu;ﬁmﬂLAgzﬁgor la Arrendadora. No deberd

o T S
5
Gy

instalarse, mantenerse ni

dperarse en el inmueble ninguna maquina expendedora ni ninguna

clase de maquina sin el previo consentimiento por escrito de -

la Arrendadora.

3. El Arrendatario no deberd bloguear las aceras,

vestibulos, pasillos, salidas, entradas, ascensores ni
escaleras ni utilizar esos espacios para ningan. propodosito gque

no sea entrar y salir del innueble del Arrendatario. Bajo

ninguna circunstancia debera acumularse basura en los

corredores. Debera darse aviso a la Arrendadora de cualquier
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entrega de gran tamafic. Los muebles, carga, y demds articulos

voluminosos o pesados, y todas los deméds despachos deberan ser

ingresados al proyecto solo en los horarios y en la forma

indicada por la Arrendadora, Yy silempre bajo la exclusiva

résponsabilidad- Yy riesgo del Arrendatario. La Arrendadora

podra imponer cargos razonables por el uso de ascensores de

carga después o antes de las horas normales de oficina. Todos

los dafios provocados en el Proyecto debido al traslado o

mantenimiento de muebles, cargas o© articulos seran reparados

pdr la Arrendadora a expensas del Arrendatario. El

Arrendatario no utilizard ni permitira que se utilicen 1las

entradas o ascensores del Proyecto destinados a personas para

ingresar o sacar algan articulo para el gue normalmente se

utilicen o respecto del cual la Arrendadora solicite gue se

utilicen

las puertas de servicio o los ascensores de carga. EL

Arrendatario trasladard todos los suministros, muebles vy

eQuipos directamente al inmueble tan pronto como los reciba, vy

trasladard toda la basura retirada del inmueble directamente a
las areas establecidas para su eliminacién.

4, .-No deberé&n utilizarse las salas de bafios, los

inodoros, urinarios, lavamanos y demas artefactos. para ningan

propésito distinto al que estan destinados, y no debera
depositarse en dichos artefactos ninguna clase de sustancia

extrafia.

5. . El Arrendatario no sobrecargard el piso del

inmueble, ni haréd marcas ni colocard clavos ni tornillos ni
hard perforaciones en las divisiones, cielo raso ni piso, ni

deteriorard en forma alguna el aspecto del inmueble. EL
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Arrendatario 1o colocara letreros dactilografiados,

manuscritos ni ‘generados computacionalmente en los corredores

ni en las demads A&reas comunes. Si fuera necesario algun
~letrero adicional a la

placa esténdar del Proyecto

correspondiente’ al Arrendatario, se debera presentar una

solicitud por escrito a la Arrendadora a fin de obtener su
aprobacién antes de cualguier instalacién. Todos los costos de

ese letrero deberdn ser solventados por el Arrendatario

6. En nlngun caso el Arrendatario colocaré en el piso

del inmueble una. carga que exceda de la capacidad de carga por

ple cuadrado del piso para la que esté diseflado y gque esté

pérmitida por ley, ni alguna maquina ni equipo que provoque

- vibracidén excesiva en el inmueble © una vibracién gue pueda

sentirse en alguna otra parte del Proyecto. Antes de ingresar

aiguna caja fuerte, computador de gran tamafio o equipo pesado

similar al Proyecto, el Arrendatario deberd informar por

escrito a la Arrendadora las dimensiones y el peso de esos

objetos y debera obtener su consentimiento para ello. Dicho

consentimiento no constituira una declaracién ni garantia de

la Arrendadora en cuanto a que  la caja fuerte, béveda u otro

équipo cumple, con respecto a la distribucidn del peso y/o la
ﬁibracién, con las disposiciones de esta cléausula 6, ni

liberara al Arrendatario de responsabilidad por las

consecuencias de algin incumplimiento, y toda caja fuerte u

otro equipo en que la Arrendadora determine que constituye un
_éeligro de dafic para el Proyecto o una molestia para otros
Arrendatarios, ya sea en forma individual o en conjunto con

otros objetos y equipos pesados y/o que vibren, debera ser
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retirado a la brevedad por el Arrendatario, a sus exXpensas,

prévio aviso por escrito de la Arrendadora respecto de esa

determinacidn y exigencia de retiro.

7. El Arrendatario no utilizara ni mantendrid en el

inmueble ni en el Proyecto queroseno, gasolina ni ningun

1iquido' ni material inflamable, explosivo o combustible, ni

utilizard ningtn sistema de calefaccién o aire acondicionado
que no sea el proporcionado por la Arrendadora.

-8, " El1 Arrendatario no

colocard 1lindleo, cerémica,

i

alfombra ni otro recubrimiento similar de piso, cualquiera sea
la forma en que deba fijarse al piso, salvo segin lo aprobado
por la Arrendadora.

9, El Arrendatario no instalard ni utilizard persianas

ni toldos en ninguna ventana ni puerta del inmueble, y no
utilizard cortinas ni velos visibles desde el exterior que no
sean las cortinas, persianas u otros elementos similares

esténdares establecidos por la Arrendadora.

El Arrendatario cooperaréd con la Arrendadora en la

dhtencién de. 1la maxima efectividad del sistema de
nfriamiento, para lo cual cerrard las protecciones de las

ventanas cuando los rayos de sol den directamente sobre las

ﬁentanés del inmueble. El Arrendatario no obstruiréa,

ﬁbdificaré ni perjudicard en forma alguna el funcionamiento
éficieﬂte del siétema de calefaccidn, ventilacidén y aire
;condicionado de la Arrendadora. El Arrendatario no forzard ni
ﬁodificaré la regulécién de ningtn termostato o valvula de

¢ontrol.

11. El inmueble no serd utilizado para fabricar ni para
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almacenar mercancias, salvo gque ese almacenamiento pueda ser

inherente ai uso permitido del inmueble. El Arrendatario no
oduparé ni permitird que se ocupe o utilice, sin el previo
cdnsentimiento por escrito de la Arrendadora, el inmueble o parte
de él_para la fabricacién o venta de licores, cualquier forma de
-tébaco, ni para peluqueria ni salén de belleza, ni como oficina de
e@pleo. El_inmueblerno'se utilizard para alojar ni para dormir, ni
péra ningin propésito impropio, objetable o inmoral. No debera
réalizarse ninguna subasta en el inmueble.

. 12.  El Arrendatario no generara ni permitird que se
géneren ruidos molestos ni impropios, ni alterara ni molestara a
l@s ocupantes del Proyecto o© de los

edificios o inmuebles

vecinos ni a las personas que tengan relacidén con ellos,

mediante el uso de algun instrumento musical, radio, fonégrafo,

ni mediante ruidos inusuales, ni en ninguna otra forma.

13. No deberan ingresarse ni mantenerse en el inmueble
i
gLﬂC£oﬁﬂ E : i i . ) o
f?imeMQﬁé cletas, vehiculos ni ninguna clase de animales; asimismo, el
XS

AT , . . . Ces ok .
e Bdrghdatario no cocinard ni permitird que se cocine en el
AUTENTICATDT

ocolate

émpleados y visitantes. Ninguin Arrendatario

caliente O cosas similares para los Arrendatarios, sus
genexara ni
permitird que se genere en el inmueble o desde é1 algan olor
inusual o desagradable. A pesar de lo anterior, el Arrendatario
ﬁendré .derecho a utilizar horne microondas y a calentar las
_éosas que- habitualmente se calientan en un horno microondas en
;na oficina. No se permitirid en el inmueble ninguna cocinilla,
ﬁostador, horno ni elemento similar para cocinar.

14. El Arrendatario no deberd cubrir ni obstruir las
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puertas vidriadas, tragaluces, wventanas ni puertas gue.

'rgflejen © admitan la luz y el paso del aire hacia los

vgstibulos,'pasillos U otras areas publicas del Proyecto, ni

deberé colocar botellas, paquetes ni otros articulos en los

alféizares de las ventanas.

15. Ningin Arrendatarioc debera instalar cerraduras ni

cerrojos adicionales de ninguna clase en las puertas ni

véntanas, ni  deberdn efectuarse cambios en 1las cerraduras o
mécanismos_de Cierre-existentes, a menos que la Arrendadora sea
s : ) .
notificada primeramente al respecto y otorgue su aprobacién, vy
sé :le deberd hacer entrega de una llave. Cada Arrendatario
déberé, a la terminacién de su arrendamiento, devolver a 1la
Arrendadora todas las llaves y tarjetas de ingreso de 1locales,
oficinas ¢ bafios, independientemente de que hayan sido

entregadas al Arrendatario o de que éste las haya obtenido en

otra forma; en caso de extravio de alguna llave que se le haya

e extraviada si la Arrendadora estimara necesario ese

io. S8i se-réquirieran méas de dos llaves para una cerradura,
ﬁa Arrendadora otorgard la llave adicional previo pago del
ﬁrrendatario. El'Arréndatario no deperé mandar a hacer ninguna
ﬁlave. ni llave adicional. Todas 1las llaves deberan ser
éuministradas exclusivamente por el cerrajero de la Arrendadora.

: 16. La Arrendadora tendrid dereche a prohibir cualguier
aviso publicitario de un _Arrendatario que, en opinién de la
Arrendadofa, tienda a dafiar la reputacién del Proyecto o su

atractivo como edificio de oficinas, y tras un aviso por escrito
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de la Arrendadora, el Arrendatario se abstendra de continuar con

esa publlc1dad

17. La_Arrendadora s& reserva el derecho a controlar el

acceso al Proyecto de todas las personas después del horario
razonable de los dias reconocidos en general como dias héabiles,

y en todo horario los domingos y feriados legales, y podrd en

todo momento controlar el ingreso a las Areas de los equipos del

Proyecto fuera del inmueble. Cada Arrendatario serd responsable

“ante la Arrendadora de todas las personas respecto de las cuales

solicite su ingreso después de las horas de oficina Y por los

a¢tos de dichas personas. La Arrendadora tendra derecho- a

establecer normas y cargos respecto del uso de los ascensores de
carga, lo que incluye la asignacién y reserva de uso para la

mudanza inicial de los Arrendatarios a sus resgpectivos inmuebles

y;para su traslado final desde ese lugar. La Arrendadora también

podrd establecer normas Yy cargos razonables para acceder a las

éieas de equipos del Proyecto, lo que incluye azoteas y armarios
e conexiones telefénicas.

18. Cualquier persona contratada por un Arrendatario para

f alizar trabajos de conserijeria, mlentras esté en el Proyecto y

y bajo el control vy

dlre001on de la Oficina de Proyecto o de su representante

designado, como el personal de seguridad {pero no como agente o

y el Arrendatario serd responsable
de todos los actos de dicha persona).

19. Todas las puertas que abran hacia corredores publicos

utilicen para

entrar o salir. El Arrendatario cooperard y cumplird con todos

_//_




REPUBLICA DE CHILE
. MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-099/12 - P. 120.
- // -

los programas razonables de

seguridad y proteccién, lo que

incluye simulacros de incendio o simulacros de ataque aéreo, vy
el’ nombramiento de “encargados de prevencion de incendios” que
efectlie la Arrendadora en relacién con el Proyecto o segin lo

egigido por ley. Antes de salir del Inmueble sin que nadie guede

a cargo, el Arrendatario deberid cerrar con llave todas las
puertas y demas vias de acceso al Inmueble, y debera apagar

todas las luces y cerrar todas las llaves de agua del Inmueble.
20. Los requerimnientos de los Arrendatarios seran

atendidos solo previa presentacién de una solicitud en la

Oficina el Proyecto.

21. Se prohibe efectuar promocién comercial, ventas puerta

a - puerta o actividades similares en el Proyecto, y cada

Arrendatario debera cooperar para impedir esas actividades.

22. Los Arrendatarios deberin colocar todos los equipos de

oficina eléctricos o mecdnicos en la forma aprobada por 1la

de modo de absorber o evitar la vibracién, los

Fuidos o molestias.

23. El Arrendatario no deberd instalar ni utilizar ningun

eguipo de ailre acondicionado ni aparatos similares sin el previo

consentimiento  por escritoe de 1la Arrendadora. El1 Arrendatario

fjagaré el costo de toda la electrricidad utilizada para aire
acondicionado en el Inmueble si el consumo eléctrico excediera
de las necesidades normales de oficina, independientemente de
éue se  instale un . aparato adicional conforme a la oracidn

precédente.

24. Ni los Arrendatarios ni otras personas deberéan

utilizar carros manuales en algun espaclo o vestibulo publico
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dei Proyecto, salve los equipados ~con neumaticos de goma vy

protecciones laterales.

25. Todos los aparatos de iluminacién en el cielo raso

en las oficinas o espacios a

lo largo del perimetro del

Pfoyecto deberan ser fluorescentes y/o de una calidad tipo,

disefioc o color de ampolleta que la Arrendadora haya aprobado
'.En Arrendatario no permitird en ningtn momento el consumo en
| el Inmueble de mds de 2 % watts por pie cuadrado util del

Inmueble en el caso de la iluminacién de oficina ni permitira

el consumo en el inmueble de mis de 1 3 watts por pie cuadrado

util del 1Inmueble en el caso de los tomacorrientes alli

instalados. Si se excedieran esos limites, 1la Arrendadora

tendrd derecho.a solicitar al Arrendatario el retiro de los

equipos de 1iluminacidén y/o a cobrarle el costo del consumo-

adicional de electricidad.

26. Estaclionamiento

a) El estacionamiento del Proyecto funcionarid entre las

de lunes a viernes; se cerrard los

fines de semana, feriados del estado vy - federales; 1la

Arrendadora podrd revisar ocasionalmente dichos horarios.
b} Los automdviles deberdn estacionarse integramente

dentro de las lineas demarcadas en el piso.

c) Deberédn respetarse todos los letreros y flechas que

indican direccidn.
d} El limite de velocidad serd de 5 millas por hora.

e) Se prohibe estacionarse en &reas no demarcadas para

ello.

f) Las tarjetas de estacionamiento o cualquier otro
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dispositivo o forma de identificacién que suministre la

Arrendadora (o su operador) seran propiedad de la Arrendadora

(oo de su operador). E1 dispositivo de identificacién del
estacionamiento deberd exhibirse conforme a lo solicitado y no

podra dafiarse de ninguna forma.

No deberd borrarse el ndimero de serie del dispositivo de

identificacién del estacionamiento. Los dispositivos no son

transferibles y todo dispositiveo en poder de una persona no

_ autorizada carecerd de validez. Se «cobrarid un carge de
3

réemplazo de US$ 25,00 al Arrendatario o a 1la persona
designada por el Arrendatario en caso de extravio de alguna
térjeta de estécionamiento: Debgré efectuarse un depésito de
garantia de  USS 25,00 por cada tarjeta emitida al
A%rendatario.

g) La tarifa mensual de estacionamiento debera pagarse

~mensualmente por anticipado a mas tardar el tercer dia habil
LACIO |
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de cada mes. El no pago anulard automaticamente el derecho a

stacionamiento y . se aplicara la tarifa diaria de

stacionamiento vigente. No se hard ningin descuento ni
bonificacién de la tarifa mensual por los dias en que no se

utilice el estacionamiento.

h) El Arrendataric podra validar el estacionamiento de
visitas medianfe el o los métodos que la Arrendadora apruebe,
a: la tarifa de validaciédn aplicable en general al

estacionamiento de wvisitas.

i} La Arrendadora {y su operador) podran denegar el
ﬁermiso a cualquier persona - gue viole estas normas de

estacionamiento en las instalaciones del Proyecto, y en caso

_//_
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de violacién de estas normas el automévil podré ser retirado

de las instalaciones de estacionamiento del Proyecto a

expensas de la persona que se haya estacionado. En cualquiera

de esos casos, la Arrendadora (0 su operador) podra reembolsar

una parte a prorrata de la tarifa mensual de estacionamiento

vigente, y debera devolverse a la Arrendadora (o a su

operador) el adhesivo o cualquier otra forma de identificacidn

que se haya suministrado.

. J) Los administradores o empleados de las instalaciones
< e , :
de estacionamiento del Proyecto no estaran autorizados para

hacer ni permitir excepciones a estas Normas y Reglamentos.

k) Toda 1la responsabilidad por alguna pérdida o dafio de

automéviles o bienes personales dentro de ellos debera ser

asumida por la persona que haya estacionado el vehiculo.

1) El extravio o hurto de dispositivos de identificacién

de estacionamiento desde los automéviles deberd comunicarse de

ﬁnmediato al administrador del estacionamiento del Proyecto, y

4

kay, persona que haya estacionado el wvehiculo deberd presentar
N,
AUTEN?KH\EQE@S@ momento una denuncia por escrito al respecto.

m} Las instalacliones de estacionamiento estan destinadas

al estacionamiento de un automdévil por espacio. Se prohibe al
fesponsable del wvehiculo o a sus agentes lavar, encerar,

limpiar o mantener/reparar automéviles.

ny La Arrendadora (y su operador) se reservan el derecho
a denegar la emisién de adhesivos u otros dispositivos de
identificacién de estacionamiento mensual a cualguier

Arrendatario y/c a sus empleados que se nieguen a cumplir con

ias citadas Normas y Reglamentos, y con todas las ordenanzas,

._//_
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leyes o acuerdos municipales, del estado o federales.

0} El Arrendatario conviene en informar a sus empleados

re?pecto de estas Normas y Reglamentos.

p) Ninglin vehicule podré permanecer ininterrumpidamente

enn las instalaciones de estacionamiento del Proyecto por un

periodo de mias de una (1) semana.

27. Esta prohibido fumar en el Proyecto. Se prohibe fumar,
i

tener cigarros o cigarrillos encendidos en el Inmueble o en el

o Proyecto, incluidos los ascensores.

28. El Arrendatario no permitira qué ningin empleado o
aéente porte, sin el previo consentimiento por escrito de la
A#rendadora (el que podrd otorgarse o denegarse al absoluto
aibitrio de la Arrendadora), algun tipo de revélver u otra
aima de fuego en el Inmueble, el Proyecto o Complejo.

LSRR E R R EE R R R R R R

ANEXO “C"” - Aviso de fechas de vigencia del contrato de

‘?ﬁhrrendamiento'y cuota proporciocnal de cargo del Arrendatario
o ) T

.

Fecha:

Ref.: Contrato de arrendamiento de fecha

Entre {(“Arrendadora”), vy (“Arrendatario”),

respecto del inmueble ubicado en

Estimados sefiores:

. De acuerdo con el Contrato de Arrendamiento, la Arrendadora

desea comunicar y/o confirmar lo siguiente:
1. El1 Arrendatario acepta por ese acto el Inmueble en
'forma sustancialmente completa, de acuerdo con el Contrato de

Arrendamiento, y no existe ninguna falla de construcciédn.

2. TRl Arrendatario recibe el inmueble y reconoce due, de

_.//_
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acperdo con las disposiciones del Contrato de Arrendamiento, el

periodo de vigencia se iniciard el y finalizara el

-

3. De acuerdo con el Contrato de Arrendamiento, el Canon

de Arrendamiento Base comenzari a devengarse el

4.

31 la fecha de inicio del contrato de arrendamiento no
correspondiera al primer dia del mes, la primera factura se

ajustard a prorrata. Cada factura posterior sera por el monto

total del canon de arrendamiento mensual, segtnh lo dispuesto

en el Contrato.

5. El Canon de Arrendamiento vencera Yy seréd pagadero por

anticipado el primer dia de cada mes durante el Periodo de

Vigencia. Deberd emitir los cheques de page de canon de

arrendamiento a la orden de

6. El inmueble tiene un nuUmerc exacto de pies

cuadrados utiles.

7. La Cuota Proporcional de- Cargo del Arrendatario,

D .

'files del Inmueble, es de %

CONVENIDO Y ACEPTADO.

- ARRENDATARTO:
Firma ilegible.
Andrés Bianchi Larre
Embajador de Chile.

dhkhkhkhhkhhhhkhhhhhhhhkhk

ANEXO “D" - Carta sobre trabajos para Arrendatario

Esta Carta sobre Trabajos para el Arrendatario establece
los términos y condiciones en relacién con la renovacidn de

las mejoras del Inmueble. Esta Carta se organiza en esencia en

- /) -
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forma cronolégica vy abordallos asuntos de construc010n en el
Inmueble consecutivamente en la medida en Jue. se presentan.
' ARTICULO 1
PLANOS DE CONSTRUCCION PARA EI, INMUEBLFE

La Arrendadora construird las mejoras en el Inmueble (las

en conformidad con el plano que se adjunta como

Apéndice “1” (el “Plano”).

“mejoras”)

A menos que en el plano se indique

especificamente lo contrario,

las mejoras se construiran de

acuerdo con las cantidades, especificaciones y materiales
(" :

1

e$téndares del Proyecto que determine la Arrendadora. Sobre la

base del plano, la Arrendadora dispondrd que el arguitecto
p?epare planos y especificaciones detalladas para las mejoras

("planos de trabajo”). La Arrendadora enviard luego los planos

de trabajo al Arrendatario para su aprobacidén. El Arrendatario

aprobard o rechazarad justificadamente cualquier versién

preliminar de los planos de trabajo dentro de un plazo de tres

-.(3) dias hébiles luego de recibirlos:

ISR At . : , j
“;iim;“ ﬁ WJque i} el Arrendatario no estara

sin embargo, se estipula

facultado para rechazar

,y\%%ﬂxféygalguna parte, componente ¢ aspecto de los planos de trabajo

\CI—?“ /
T que sean concordantes con el plano, a menos que convenga en

ﬁagar el costo adicional derivado de ese cambio en los planos
como parte de un Monto Adicional al Monto Asignado, de acuerdo
éon el Articulo 2 siguiente, y ii} cualguier rechazo de los
planos de trabajo por parte del Arrendatario debera estar
écompaﬁado de una explicacidn por escrito detallada de las

tazones de .su rechazo. 8i el Arrendatario no rechazara
justificadamente alguna versién preliminar de  los planos de

trabajo dentro del citado periodo de tres (3) dias habiles, se

_//_
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considerarid que otorga su aprobacién al respecto. Los planos
de trabajo, aprobados por 1la Arrendadora y el Arrendatario,

pqdrén denominarse en el presente “planocs de

trabajo
aprobados”. - El Arrendatario

no  hard ningin cambio ni
modificacién en el plano ni en los planos de trabajo aprobados
sin'el previo consentimiento por escrito de la Arrendadora, el
que podra denegarse a exclusivo afbitrio de la Arrendadora si

ese cambio o modificacién retrasara directa o indirectamente

la ™“finalizacidén sustancial” -segin se define esta expresidén

(O
A

eﬁ el Articulo 5.1 de este Documento sobre Trabajos para el
Airendatario— de las mejoras en el Inmueble, o incrementara el
cbsto de disefio o construccién'de las mejoras.

| ARTICULO 2

MONTO ADICIONAL AL MONTO ASIGNADO

Si se realizara alguna modificacidén, cambio o reemplazo con

el consentimiento del Arrendatario en: el plano o en los planos de

trabajo aprobados 0 en las mejoras, todo costo adicional gue se

yrigine en relacién con esa modificacién, cambioc o reemplazo serd

considerado un “Monto Adicional al Monto Asignado”. ELl

Arrendatario deberd pagar a la Arrendadora el Monto Adicional al
Monto Asignado como canon adicional dentro de los diez (10) dias

posteriores al recibo de la factura. EL Monto Adicional al Monto

Asignado sera desembolsado por la Arrendadora antes del desembolso
ﬁe alguna parte del aporte de la Arrendadora a la construccidn de
ias mejoras.
ARTICULO 3
EMPLEO DE CONTRATISTA Y GARANTIAS

La Arrendadora cede por este acto al Arrendatario todas

- f) -
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1§s garantias del contratista que construya las mejoras (el
“contratista”), y el Arrendatario renuncia por este acto a
tdda reclamacién en contra de 1la Arrendadora relacionadas o
dérivadas de la construccién de la mejoras. El Contratista
séré designado y contratado por la Arrendadora a fin de que
cénstruya las mejoras;

| ARTICULO 4

COMPROMISOS DEL ARRENDATARIO

(: - El Arrendatario; a titulo gratuito, cooperard con la

Arrendadora y el disefiador o arquitecto contratado por 1la
Arrendadora (“arquitecto”) a fin de disponer gue se inscriba

el Aviso de Finalizacién de las Obras en la oficina del

Conservador. de Bienes Raices del Condado de Los Angeles, de
abuerdo con el Articulo 3093 del Cédigo Civil del Estado de

California o alguna ley sustitutiva luego de completarse 1la

construccién de las mejoras.
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ARTICULO 5

FINALIZACION DE LAS MEJORAS

5.1 Findlizacién sustancial.

Para los efectos de este

Contrato de Arrendamiento, la “finalizacidén sustancial” de las

ﬁejoras en el Inmueble tendra lugar al completarse 1la

construccidn de dichas mejoras en ponformidad con los planos
ae trabajo .apfobados, con la excepcidén de los items de la
iista de trabajos pendientes y los accesorios, estaciones de
trabajo, " muebles o equipos gque haya de instalar el

Arrendatario.

5.2 Tardanza en la finalizacidn sustancial del inmueble. Si

hubiera atrasos en la finalizacidén sustancial de las mejoras

_//_




REPUBLICA DE CHILE
¢ MINISTER_'IO DE RELACIONES EXTERIORES

. Doc. 1-099/12 - p. 129.
[ ' _:.//m

dei inmueble como resultado de lo siguiente (en forma

colectiva “atrasos del Arrendatariof):
.. 5.2.1 no aprobacién oportuna por parte del Arrendatario de

alguna materia en que se requiera su aprobacién;

3.2.2 incumplimiento del Arrendatario de los términos de

este Documento sobre Trabajos para el Arrendatario o del

'~ Contrato de Arrendamiento;

5.2.3 solicitud de modificacién del planos, de los planos

dé trabajo o de los planos de trabajo aprobados formulada por

el Arrendatario;

5.2.4 modificaciones del plano, de los planos de trabajo o

de los'planos de’ trabajo aprobados debido a que no cumplen con

lés leyes aplicables;

9.2.5 solicitud, por parte . del Arrendatario, de

materiales, componentes, terminaciones o) mejoras no

disponibles en un plazo comercialmente razonable dado la fecha

revista de finalizacién sustancial de las mejoras del

A _ o R .
‘ e AMueble, o distintos o no inclui
i AUTENTICAT T

dos en los items del paguete

tdndar de mejoras ofrecido por la Arrendadora;

5.2.6 cambios en el trabajo base o principal del Proyecto
fequerido conforme a los planos de trabajo aprobados, o

1 5.2.7 cualquier otra accidén u omisién del Arrendatario,

sus agentes o empleados,

se - considerara -a pesar de cualquier disposicidén en
contrario contenida en el Contrato de Arrendamiento o en este

Documento sobre Trabajos para el

4

independientemente de la fecha efectiva de finalizacién de las

Arrendatario, e

mejoras en el inmueble- gque la fecha de finalizacién

-/ -
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sustancial es la fecha @n

que habria tenido lugar 1la

finalizacién sustancial si ne hubiera tenido lugar ninguno de

los citados atrasos del Arrendatario, y el Arrendatario pagaré

a ‘la Arrendadora, a requerimiento, todos los costos Y gastos

eﬁ qﬁe esta Gltima incurra en relacién con el atraso de 1la
'finalizacién éustancial debido al atraso del Arrendatario.
- ARTICULO 6
DISPOSICIONES VARIAS

6.1 Representante del Arrendatario.

Antes del inicio de
lé construccidn dé las mejoras, el Arrendatario designard un
representaﬁte con respecto a las materias especificadas en
e%te Documento sobre Trabajos para el Arrendatario, quien,
hésta un nuevo aviso a la Arrendadora, tendra plenas
fécultades Yy responsabilidad para actuar en nombre del
A#reﬁdatario segun lo requerido en este Documento sobre

Tiabajos para el Arrendatario.

6.2 Representante de la Arrendadora. Antes del inicio de

resentante con -respecto a las materias especificadas en

s
N
9 ste Documento sobre Trabajos para el Arrendatario, el que,

hasta un nuevo aviso al Arrendatario, tendrd plenas facultades

¥ responsabilidad para actuar en nombre de 1la Arrendadora

segin lo requerido en este Documento sobre Trabajos para el

. Arrendatario.

6.3 .PlazOs' en este documento sobre trabajos para el

Arrendatario. Los plazos son esenciales en lo gque respecta al
cumplimiento por - parte del Arrendatario de todas las

disposiciones de este documento. A menos gue se indigque algo

_.//_
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distinto, todas las referencias en este instrumento a “namero

de dias” aludirdn a dias calendario.

Apéndice 1

(Planos)

Ihdhkhrhkhkddhdrdhkdhhdthri

ANEXO “E/ - Copia certificada de acuerdo de directorio

El suscrito, debidamente elegido secretario corporativo de

; Sociedad

{“*Sociedad”),

cértifica por este acto que lo expiesado a continuacidn
7o D
cérresponde a una copia fiel, integra y exacta de los acuerdos
adoptados por la Sociedad mediante consentimientc unanime por
escrito en lugar de sesidén extraordinaria del Directorio, vy
que'dichgs_acuerdos no han sido modificados ni revocados a la
fécha del'presente.
.. SE ACUERDA autorizar por este acto ‘a la Sociedad para

formalizar y otorgar el documento titulado “Contrato Estéandaxr

de Arrendamiento de Oficinas (“Contrato de Arrendamiento”)

«kelebrado entre la Sociedad y Arden Realty, , sociedad

& 3
£ DA I
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n comandita, con respecto al arrendamiento de un inmueble

ﬁbicado en , ¥ dar pleno cumplimiento al mismo.

SE ACUERDA, ADEMAS, autorizar por este actec a la Sociedad

para extender, formalizar y otorgar todos y cada uno de los

consentimientos, certificados, documentos, instrumentos,
modificaciones, confirmaciones, garantias o escritos que
ﬁuedan requerirse en relacidén o como respaldo del Contrato de

Arrendamiento (en forma colectiva con el Contrato de

Arrendamiento, los “Documentos”) o} cualguier operacidn

descrita en ese instrumento, y realizar todas y cada una de

_//__
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las demas gestiones necesarias o convenientes para

materializar el citado acuerdo.

SE  ACUERDA, ADEMAS, que. 1los siguientes ejecutivos,

actuando en conjunto: . en calidad de

r Y r en calidad de

r estan autorizados para formalizar vy otorgar

los Documentos en nombre de la Sociedad, junto con cualquier

otro documento y/o instrumento complementario ¢ en que se deje
cénstancia de los Documentos, en la forma Yy en los términos
q@e esos. ejecutivos aprueben, y la formalizacién de los mismos
séré .prueba concluyente de esa aprobacién; asimismo; estan
fécultadoS'para formalizar y otoxrgar en nombre de la Sociedad

todos los dem&s documentos necesarios para materializar 1la

operacién en conformidad con esos acuerdos.

Fecha:

+ Secretario Corporativo.

TRADUCTORA






